Umowa najmu lokalu mieszkalnego

dalej: ,Umowa”

zawarta w dniu r. pomiedzy:

Imie i nazwisko

PESEL albo seria i numer

dokumentu toZsamosci

Adres zamieszkania

Adres do korespondencji

Adres e-mail

Numer telefonu

dalej ,,Wynajmujacy”

Imie i nazwisko

PESEL albo seria i numer

dokumentu toZzsamosci

Adres zamieszkania

Adres do korespondencji

Adres e-mail

Numer telefonu




dalej ,,Najemca”

Wynajmujacy i Najemca sg dalej razem zwani ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

§ 1 Definicje i szczeg6towe warunki najmu

Lokal

Lokal opisany szczegolowo w protokole zdawczo-odbiorczym,
oddany do uzywania Najemcy, stuzgcy zaspokojeniu jego potrzeb

mieszkaniowych, o ponizszych parametrach.

Kod pocztowy

Miejscowosc

Ulica

Nr budynku

Nr lokalu

Oznaczenie  pokoju
(esli  wynajmowany

Jest tylko pokdyj)

Dzien rozpoczecia

najmu

[DD-MM-YYYY]r.




Dzieri zakoriczenia
[DD-MM-YYYY]r.
najmu
Czynsz [X XXX.XX] zt
Oblat Wszelkie koszty ponoszone przez Najemce zgodnie z Umowg w
piaty
zwigzku z korzystaniem z Lokalu, ktére nie stanowig Czynszu.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
Ustawa
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2 Przedmiot Umowy

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uzywania Lokal wraz z wyposazeniem

opisanym w Protokole zdawczo-odbiorczym.

2. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu uméwiony Czynsz i Optaty.

§ 3 Wydanie Lokalu

1. Wydanie Lokalu nastgpi po dokonaniu przez Najemce wszystkich ponizszych czynnosci:
a) wptaty Kaucji;
b) zaptaty Czynszu oraz Optat za pierwszy okres rozliczeniowy;

c) wykupieniu na wiasny koszt ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej osob

fizycznych w zyciu prywatnym, obejmujgcego szkody w mieniu znajdujgcym sie w




Lokalu, na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz oraz przestania kopii

polisy na adres e-mail Wynajmujgcego.

2. W przypadku, gdy Najemca nie dokona ktérejkolwiek z czynnosci wskazanych w ust. 1
przed Dniem Rozpoczecia Najmu, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do rozwigzania

Umowy w trybie natychmiastowym.

3. Przekazanie Lokalu odbedzie sie w terminie uzgodnionym przez Strony, na podstawie
pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego sporzgdzonego zgodnie ze wzorem

stanowigcym Zatgcznik do Umowy.

4. W zakresie wad nieopisanych w Umowie, a istniejagcych w dacie przekazania Lokalu,
Strony zgodnie postanawiajg wytgczy¢ uprawnienia Najemcy z tytutu rekojmi opisane w
art. 664 k.c. Wytgczenie to nie dotyczy wad Lokalu opisanych w art. 682 k.c., tj. wad

zagrazajgcych zdrowiu Najemcy lub jego domownikéw.

5. W przypadku gdy Najemca jest wiecej niz jedna osoba, przekazanie Lokalu moze

nastgpi¢ do rak kazdej z nich.

6. Brak odbioru Lokalu nie zwalnia Najemcy z obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, w

szczegdblnosci Najemca zobowigzany jest do ptatnosci Czynszu.

7. W przypadku, gdy Najemca nie dokona odbioru Lokalu w terminie uzgodnionym przez
Strony, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy drugi termin odbioru, przypadajgcy nie
wczesniej niz 7 dni od dnia pierwszego terminu przekazania Lokalu. Jezeli Najemca nie
dokona odbioru Lokalu w drugim terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego,

Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym.
§ 4 Oswiadczenia Wynajmujgcego
Wynajmujgcy oswiadcza, ze:
a) przystuguje mu tytut prawny do Lokalu;

b) Lokal jest wolny od obcigzeh na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby utrudni¢ lub

uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy wynikajgcych z Umowy;



c)

Lokal w dniu przekazania Najemcy jest w dobrym stanie technicznym, spetnia
wszystkie normy sanitarne i bezpieczenstwa oraz jest przystosowany do uzytkowania

zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 5 Oswiadczenia Najemcy

Najemca oswiadcza, ze:

a) Lokal wraz z wyposazeniem widziat, zna stan faktyczny i prawny Lokalu i nie wnosi
zadnych zastrzezen co do jego wygladu oraz stanu technicznego i sanitarnego;

b) stan Lokalu jest zgodny z jego oczekiwaniami i nie wymaga prac dostosowujgcych
Lokal do jego potrzeb;

¢) Najemca wskazuje, ze wraz z nim stale zamieszkiwa¢ bedg w Lokalu nastepujgce
osoby:

1) [Imie, Nazwisko]

d) nie zalega z ptatnosciami podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych i nie ma
zadtuzenia wobec innych oséb, ktére mogtoby negatywnie wptyngé na jego sytuacje
ekonomiczno-finansowg, a tym samym zdolnos¢ do terminowego regulowania
ptatnosci wynikajgcych z Umowy;

e) jego sytuacja materialna pozwala mu regularnie realizowaé wszystkie zobowigzania
wynikajace z Umowy przez caty okres jej trwania;

f) nie zlozyt wniosku o upadtosé, nie ogtosit upadtosci i nie toczy sie wobec niego
zadne postepowanie egzekucyjne.

§ 6 Platnosci
1. Czynsz ptatny jest z goéry, za kazdy miesigc najmu, najpozniej do dnia kazdego

miesigca.



2. Wysokos¢ Czynszu bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji o dodatni wskaznik
sredniorocznego wzrostu cen i towardw konsumpcyjnych za rok poprzedni (wskaznik

inflacji) ogtoszony przez Prezesa GUS.

3. Zmiana wysokosci Czynszu nastepowac bedzie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktorym wyzej wymieniony wskaznik zostanie ogtoszony, nie wczeéniej jednak niz po uptywie
2 (dwdch) tygodni od dnia zgtoszenia takiej zmiany Najemcy przez Wynajmujgcego w formie

pisemnej.

4. Opisana zmiana wysokosci Czynszu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia

aneksu w formie pisemne;j.

5. Najemca oprécz Czynszu jest zobowigzany do ptacenia Wynajmujgcemu zaliczek na Opfaty

w wysokosci __ zt
6. Optaty obejmujg naleznosci takie jak:
a) Czynsz administracyjny,
b) Centralne ogrzewanie,
c) Cieptgizimng wode,
d) Odprowadzanie lub wywéz Sciekdw,
e) Energie elektryczna,
f) Gaz,
g) Odbidér smieci posortowanych wedtug obowigzujgcych w gminie zasad,
h) inne
7. Zaliczki sg ptatne w terminie przewidzianym dla Czynszu.

8. Pierwsze rozliczenie Optat pobranych zaliczkowo nastgpi do dnia r. Kolejne
rozliczenia bedg dokonywane w terminach wskazanych kazdorazowo przez
Wynajmujgcego, po uprzednim poinformowaniu Najemcy, jednak nie czesSciej niz raz w
miesigcu. Wedtug stanu na Dzieh zakohczeniu najmu Wynajmujacy dokona kohcowego

rozliczenia pobranych zaliczek, uwzgledniajgc rzeczywiste zuzycie mediow.



9.

10.

11

12.

13.

14.

15.

W przypadku, gdy kwota zaliczki przewyzszy tgczng sume Optat naleznych za dany okres
rozliczeniowy, nadwyzka zaliczona zostanie przez Wynajmujgcego na poczet zaliczki na
pokrycie Optat za kolejny okres rozliczeniowy, a w przypadku rozliczenia koncowego

nadwyzka zostanie zwrocona Najemcy.

W przypadku powstania niedoptaty Najemca bedzie zobowigzany do jej uregulowania w

ciggu 7 dni od daty otrzymania rozliczenia.

. Najemca zobowigzuje sie do uiszczania Czynszu oraz zaliczek na Optaty przelewem na

rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:

Zmiana numeru rachunku bankowego Wynajmujgcego nie wymaga zawarcia aneksu do
Umowy na pisSmie, wystarczajgce jest poinformowanie Najemcy o zmianie w formie

mailowe;j.

Najemca i wszystkie osoby doroste zamieszkujgce w Lokalu sg solidarnie odpowiedzialni za

zaptate Czynszu i Optat.

W przypadku opéznienia w uiszczaniu naleznosci wynikajgcych z Umowy, Najemca
zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego odsetek ustawowych za opdznienie,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Kodeksu cywilnego.

Dodatkowe koszty oraz konsekwencje wynikte z opdznienia w dokonywaniu przez Najemce
zaptaty Czynszu i/lub Optat obcigzaja Najemce na zasadach ogdélnych okreslonych w

Kodeksie cywilnym.

§ 7 Zabezpieczenia

Najemca do dnia / lub / w dniu wydania Lokalu, wptacit /lub/ wptaci gotéwkg /
lub/ przelewem na rachunek bankowy o numerze: kaucje w wysokos$ci
ztotych.

Kaucja zostanie Najemcy zwrécona w terminie jednego miesigca od dnia opréznienia

Lokalu przez Najemce.



3. W przypadku, gdyby na dzieh oprdznienia Lokalu przystugiwaty Wynajmujgcemu roszczenia
przeciwko Najemcy wynikajgce z Umowy, w szczegdlnosci z tytutu niezaptaconego
Czynszu, odsetek za nieterminowe ptatnosci Czynszu, z tytutu nieuiszczonych Opfat lub
szkdd spowodowanych przez Najemce w Lokalu, Wynajmujgcy potrgci przystugujgce

naleznosci z kwoty kaucji.

4. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada wykupione ubezpieczenie czynszu. W przypadku, gdy
Najemca nie ureguluje naleznego Czynszu i/lub Optat na rzecz Wynajmujgcego, zaktad
ubezpieczen (PZU) wyptaci Wynajmujgcemu odszkodowanie zgodnie z warunkami umowy
ubezpieczenia. Po dokonaniu wyptaty odszkodowania, PZU przystuguje prawo dochodzenia
zwrotu wyptaconej kwoty od Najemcy w ramach regresu ubezpieczeniowego, w tym
podejmowania wobec Najemcy dziatah windykacyjnych i prawnych zmierzajgcych do
odzyskania naleznosci. Fakt wyptaty odszkodowania za niezaptacony czynsz nie pozbawia
Wynajmujgcego mozliwoéci dochodzenia roszczen o zaptate pozostatych naleznosci
wynikajagcych z Umowy, w tym Czynszu za inne okresy niz te objete wypftaconym

odszkodowaniem od zaktadu ubezpieczen.

5. Jedli Najemca nie wywigze sie z umowy (np. nie zaptaci Czynszu, Opfat lub wyrzadzi
szkody w Lokalu) — poreczyciel zobowigzany jest uregulowac te naleznosci na podstawie

oswiadczenia o poreczeniu stanowigcego Zatgcznik do niniejszej Umowy.

6. Najemca ma 7 dni od daty zawarcia Umowy na dostarczenie Wynajmujgcemu oswiadczenia

O poreczeniu.

7. Jesli Najemca nie dostarczy oswiadczenia w terminie, zobowigzany jest zaptaci¢ Stronie
Wynajmujgcej kare umowng w wysokosci ztotych za kazdy miesigc trwania

najmu, az do momentu dostarczenia dokumentu.

8. Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego wszelkich
naleznosci pienieznych zwigzanych z korzystaniem z Lokalu — w tym Czynszu, Optat, kar
umownych, odsetek, uzasadnionych kosztow dochodzenia roszczen przez Wynajmujacego,
jak rowniez odpowiednich kwot z tytutu zniszczenia i/lub uszkodzenia Lokalu — wynikajgcych
z Umowy — i co do tego obowigzku poddaje sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c., zgodnie z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji stanowigcym Zatgcznik do

Umowy.



§ 8 Korzystanie z Lokalu i naprawy

1. Wynajmujacy nie wyraza zgody na:
a) trzymanie zwierzagt w Lokalu;
b) palenie wyrobdw tytoniowych w Lokalu;

c) wskazanie przez Najemce adresu Lokalu jako adresu dziatalnosci gospodarczej

Najemcy;

d) prowadzenie przez Najemce w Lokalu dziatalnosci gospodarczej, ktéra mogtaby
powodowac¢ ucigzliwosci dla innych mieszkancéw budynku, w szczegdlnosci
dziatalnosci generujgcej zwiekszony ruch oséb trzecich, dostawy towardw, hatas,
zapachy lub nadmierne zuzycie mediéw. Celem unikniecia watpliwosci, Strony
zgodnie oswiadczajg, iz za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim nie uwaza sie wykonywania przez Najemce czynnosci przy
uzyciu komputera lub innych urzgdzen biurowych, niewigzgcej sie z przyjmowaniem
klientéw, kontrahentdw, interesantéw, ani z generowaniem jakichkolwiek ucigzliwosci

dla otoczenia.
2. Najemca zobowigzuje sie:
a) przestrzegac zasad wymienionych powyzej;

b) wykorzystywac Lokal wytgcznie na cele mieszkaniowe. Zmiana celu najmu wymaga

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci;

¢) nie podnajmowac, nie wydzierzawia¢ ani nie oddawaé Lokalu w uzytkowanie
osobom trzecim w jakiejkolwiek innej formie, w catosci ani w czesci, bez wyrazenia

przez Wynajmujgcego zgody na pismie pod rygorem niewaznosci.

3. Jesli Najemca nie bedzie przestrzegat ktorejkolwiek z wymienionych powyzej zasad
korzystania z Lokalu, Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie od Najemcy kara umowna w

wysokosci Ztotych za kazdy przypadek naruszenia.



Niezaleznie od uprawnienia do zgdania od Najemcy kar umownych zastrzezonych w
Umowie, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do dochodzenia od Najemcy odszkodowania

przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej, na zasadach ogélnych.

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokonywaé zadnych trwatych

ulepszen lub adaptacji.

. W przypadku dokonania trwatych zmian bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze

zadaé przywrocenia Lokalu do stanu poprzedniego. W przypadku gdy Lokal nie zostanie
przywrécony do stanu poprzedniego przez Najemce, Wynajmujgcy moze przywréci¢ stan

poprzedni na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania Lokalu w stanie niepogorszonym w stosunku
do stanu z dnia jego wydania, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajacego z
korzystania z Lokalu. W szczegdlnosci Najemca jest zobowigzany do wykonywania biezgcej
konserwacji oraz dokonywania drobnych napraw elementéw wykonczeniowych i

wyposazenia Lokalu.

Najemca zobowigzuje sie zawiadomi¢ niezwlocznie Wynajmujgcego o wszelkich
uszkodzeniach, awariach Ilub innych zdarzeniach, ktére grozg lub mogag zagrozié¢
bezpieczenstwu osob, w szczegdlnosci ich zyciu lub zdrowiu, albo bezpieczenstwu mienia

Wynajmujgcego lub oséb trzecich, a takze uszkodzeniem lub pogorszeniem stanu Lokalu.

§ 12 Postanowienia koncowe

Zmiana i rozwigzanie Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zastosowanie ma Ustawa oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Strony postarajg sie rozwigzywac spory polubownie. Gdy nie bedzie to mozliwe, spory

rozstrzygac bedzie sad wtasciwy dla Wynajmujgcego.

Zatgczniki sg integralng czes$cig Umowy.



5. Kazda ze Stron jest zobowigzana poinformowa¢ drugg Strone o zmianie danych
kontaktowych. Jesli ktéras ze Stron nie dopetni tego obowigzku, korespondencja wystana na

poprzedni adres korespondencyjny bedzie uwazana za skutecznie doreczona.

6. Gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie niewazne lub nieskuteczne, nie bedzie to
wplywa¢ na waznos¢ lub skuteczno$¢ pozostatych zapisow ani catej Umowy. Strony

zastgpig niewazne lub nieskuteczne postanowienie najbardziej zblizonym do pierwotnego.

7. Powiadomienia i uzgodnienia w kwestiach wynikajgcych z biezgcego uzytkowania Lokalu,

ktore nie dotyczg istotnych warunkéw Umowy mogg by¢ dokonywane w formie mailowej.

Wynajmujgcy Najemca

Zataczniki

e Wz0r protokotu zdawczo-odbiorczego wraz ze spisem wyposazenia.

e Wz6r oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Najemce co do pfatnosci naleznosci

wynikajgcych z Umowy Najmu.

e Wz06r oswiadczenia o poreczeniu.



PODGLAD DOKUMENTU

To jest wersja podglgdowa
dokumentu

Petna wersja tego wzoru jest dostepna bezpfatnie na:

https://simpl.rent/wzory-umow-najmuy/

Na stronie znajdziesz:

e Wszystkie dokumenty w jednym miejscu — umowy, protokoty, zgody,
petnomochictwa.

e Kompletne i gotowe do wypetnienia wzory.
e Dokumenty zawsze aktualne, weryfikowane przez prawnikow.

e tatwe do personalizacji — wystarczy uzupetni¢ swoje dane.

Masz pytania? Napisz do nas: info@simpl.rent


https://simpl.rent/wzory-umow-najmu/
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